ELIT YASAM PARK SiTESI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI TUTANAGI

1. 2024 yil1 olagan genel kurul toplantisi igin yeterli ¢ogunlugun saglandigi goriilmiis ve
12 Ocak 2025 giinii saat 11:30’da toplant1 yonetim kurulu baskani tarafindan agilarak, Saygi durusu ve
Istiklal marsinin okunmasini miiteakip Divan kurulunun teskil edilmesine gegilmistir.

2. Divan kurulu baskan1 olarak Hact Hasan UZUNLU, Kkatip iiye olarak Taha
KAYAPINAR teklif edilmis, oy birligi ile kabul edilerek, divana imza yetkisi verilmistir. Hazirun
cetvelinde yapilan incelemede; 24 asil ve 27 vekil toplam 51 kat malikinin hazir oldugu ve toplant1 i¢in
gerekli ¢ogunlugunun saglandigr goriilmiistiir, toplantinin yapilmasina engel teskil edecek bir
eksikligin bulunmadig1 tespit edilmis genel kurul agilarak, giindem maddelerinin goriigiillmesine
gecilmistir.

Giindem maddelerine gegilmeden &nce divan baskanhigina Metin CELIKBAS tarafindan
giindem maddesi yer degisikligi Onergesi verilmisg, verilen 6nergede “Giindemin 5’inci maddesinin,
giindemin 8’inci maddesinden sonra gortisiilerek karara baglanmasi’’ talep edilmistir. Talep oy birligi
ile kabul edilmistir.

3. Yonetim ve Denetim Kurulu Raporlarimin Ayri Ayr1 Okunmasi ve Miizakeresine
gecildi.

a. Yonetim Kurulu raporu Tuncay ARSLAN tarafindan okundu. Gelir ve gider
hesaplart hakkinda Tuncay ARSLAN tarafindan genel kurul ayrintili olarak bilgilendirildi.
Yonetim kurulu faaliyet raporu hakkinda sorusu olan kat maliklerine gerekli agiklama yonetim
kurulu tarafindan yapildi. Kat Maliklerinden yonetim kurulu faaliyet raporuna ilave olarak soru
soruldu, soru soran Oguzhan Tokalak, Gokhan Dogan, Taha Kayapinar s6z aldi. Zemin kat
daireleri i¢lerindeki kokulardan bahsedildi. Y6netim kurulu sorularini yanitladi. Tahmini biitce
kaleminde goriisiilmesine karar verildi.

b. Denetim Kurulu raporu U.Giil OZKAN tarafindan okundu. Déneme ait gelir ve
gider hesaplar1 hakkinda genel kurul bilgilendirildi. Denetim kurulu faaliyet raporu hakkinda
sorusu olan kat maliklerine gerekli aciklamalar denetci tarafindan yapildi.

4. Yonetim ve Denetim Kurulu Raporlariin Ayr1 Ayri Ibrasma gegildi.

a. Yonetim kurulunun ibrasi genel kurul onayma sunulmus, yapilan oylama
neticesinde, yonetim kurulu is ve islemleri ile 2024 yili hesaplar1 oy birligi ile ibra edilmistir.
Yonetim kurulu iiyeleri oylamada oy kullanmamustir.

b. Denetim kurulunun ibrasi genel kurul onayma sunulmus, yapilan oylama
neticesinde, denetim kurulu is ve islemleri oy birligi ile ibra edilmistir. Denet¢i oylamada oy
kullanmamustir.

S. Y1l icerisinde yapilacak Is ve Islemlerin gériisiilerek karar baglanmas1 kapsaminda;

a. Sitemizin hukuki menfaatlerini korumak icra takipleri yapmak, leh ve aleyhine
acilmis ve acilacak davalarda sitemizi temsil etmek ve bilclimle hukuki konularda avukatlik
muamelelerini yapmak ve takip etmek amaciyla, Avukata vekalet verme ve Avukatlik iicret
sozlesmesi yapmasi konusunda yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

b. Kat Malikleri adina arabuluculuk goriismelerine katilma, arabulucuyu belirleme,
arabuluculukta pey verme ve kabul etme, tutanaklar1 imzalama konularinda yonetim kuruluna
yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.
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C. Hizmet alim1 seklinde, sitemiz ile ilgili mali ve muhasebe konularinda gerekli
muameleleri yapmak ve takip etmek maksadiyla, Muhasebeci tutma ve iicret sdzlesmesi
yapmasi konularinda yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

c. Site ile ilgili Noterlerde yapilacak (Taahhiitname, ibraname, Beyanname, Tespit
tutanagl, Vekaletname, Ornek ¢ikartma, Imza sirkiileri, Defter onaylanmasi, Protesto isleri,
Ihbar- Ihtarname isleri ve tebligi, Sézlesme yapma) islemler igin ydnetim kuruluna yetki
verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

d. Site adina bankalarda; vadesiz ve vadeli hesap agmak/kapatmak, hesaplardan
para ¢cekmek/yatirmak, hesaplar ile ilgili internet ve telefon bankaciligi islemlerini yapmak,
EFT, Havale, FAST islemlerini yapmak, otomatik 6deme ve 6deme talimati vermek, banka
promosyon sozlesmesi yapmak konularinda yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile
kabul edilmistir.

e. Kapici ige alma ve ¢ikarma, sdzlesme imzalama ve yenileme, ¢alisma usullerini
belirleme, fatura ve giderlerinin aidat hesaplarindan karsilanmasi ile ilgili karar alma ve site
adina hizmet alim ve yapim islerinde sozlesme yapma, yenileme, fesih etme konularinda
yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

f. llgili yasal ve idari mevzuat, genel kurul kararlar1 cercevesinde belirlenen
kurallara uymayan, hal tavir ve hareketleriyle sitede ikamet eden sakinleri rahatsiz eden
oturanlarin, telefon, mesaj, posta ve noter kanali ile ikaz edilmesi konularinda yonetim
kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

g. Site adina GSM, Sabit hat alim1 ve internet baglantis1 yaptirilmasi konularinda
yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

-

g. Elektrik araglar icin sarj istasyonu yapilmasina yonelik kat maliklerinin
taleplerin degerlendirilmesi ve belge alma, sart kosma, gerekli iglemleri yaptirma konusunda
yonetim kuruluna yetki verilmesi, oy birligi ile kabul edilmistir.

h. Sitemiz adina kayith, onceki donemlerde farkli isimlerle agilmis olan Elektrik,
Su, Dogalgaz ve diger kurum aboneliklerinin isimlerinin “’Elit Yasam Park Sitesi’’ olarak
degistirilmesi i¢in yonetim kuruluna yetki verilmesi, oy birligi ile kabul edilmistir.

1. Tadilat islerinde, mimari projeye aykirt ve ana yapiya (Di1s cephe, ortak kullanim
alanlar1 vb.) zarar verecek ve goriintiislinii degistirecek nitelikte islemlerin yapilamayacagi ve
tadilata yonetim kurulu ve resmi kurumlardan gerekli izinler alinmadan baglanamayacagi, bu
hususlarin takibinden kat malikinin sorumlu oldugu, oybirligi ile kabul edilmistir.

I Tasinma isleri dncesinde ev sahipleri ve kiracilar tarafindan yonetim kurulunun
bilgilendirilmesi gerektigi, ilisik kesme (aidat borcu) islemlerini miiteakip kendilerine
bildirilecek (mesaj yoluyla) kurallara uyarak taginma islerini yaptirmalari, oybirligi ile kabul
edilmistir.

J- Isletme projesinde biitcelendirilen Demirbas harcamalari kapsaminda yapilacak
igler ile ilgili yapim veya onarim seklinin belirlenmesi, yiiklenicilerle sozlesme yapma,
yenileme, fesih etme konularinda yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul
edilmistir.

6. Yénetim kurulu iiyeleri igin aylik 4+1 daire genel aidat tutarmin 2 (iki) kat1, Denetim
kurulu iiyesi i¢in ise aylik 4+1 daire genel aidati tutarinda huzur hakki 6denmesi, oybirligi ile kabul
edilmistir.
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7. Isletme Projesinin (Tahmini Biitge) goriisiilmesine gecildi, Isinma ve Sicak Su Bedelleri
(Kazan Dairesi Giderleri) hari¢ olarak, kat maliklerinden alinmasi planlan ekli listede gider kalemlerin
detayli bir sekilde gosterildigi harcamalar Tuncay Arslan tarafindan genel kurul bilgilendirildi.

7.1.  Site gilivenlik sisteminin otomasyona ge¢irilmesi ile ilgili yonetim kurulunca yapilan
calisma (alinmasi gereken ilave fiziki ve elektronik tedbirler ile maliyet konularinda) genel
kurul bilgilendirilmis, otomasyon sistemi kurulduktan sonra giivenlik hizmet aliminin
sonlandirilmasi oylanmais; giivenligin tam zamanli devam etmesi 38 oy, yar1 zamanl (sadece
giindiiz) devam etsin 12 oy, tamamen giivenligin kalkmasi 1 oy almis olup, giivenlik
hizmetlerinin devam etmesi oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

7.2. Aylik aidatlarin;

a. Daire Genel Aidat (Avans) tutarlarinin; 634 Sayiui Kat Miilkiyeti Kanunun
20’nci maddesindeki esaslara gore, tiim giderlerden her kat malikine diisecek (Esit ve Arsa
Payi oraminda) tahmini miktar dikkate alinarak, 01 Ocak 2025 tarihinden itibaren gegerli
olmak iizere aylik asagidaki miktarlarda belirlenmesi ve toplanmasi, oybirligi ile kabul
edilmistir. 2025 yili Ocak ay: aidat farki, Ocak ay1 sonuna kadar yatirilacaktir.

a. 3+1 DAIRE - 2.775,00 TL.
b. 4+1 DAIRE : 3.000,00 TL.
c. DUBLEKS DAIRE - 3.215,00 TL.

b. Daire Demirbas Aidat (Avans) tutarlarimin, 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunun
20°nci maddesindeki esaslara gore, tiim giderlerden her kat malikine diisecek (Arsa Pay
oraminda) tahmini miktar dikkate alimarak, 01 Mart 2025 tarihinden itibaren gegerli olmak
tizere, 4(Dort) ay boyunca (Mart, Nisan, Mayis ve Haziran 2025 aylariy) Ev sahiplerince
odenmek tizere aylik asagidaki miktarlarda belirlenmesi ve toplanmasi, 0y ¢oklugu ile kabul

edilmistir.
a. 3+1 DAIRE ; 10.200,00 TL.  (4ylik 2.550,00 TL)
b. 4+1 DAIRE : 12.000,00 TL. (Aylik 3.000,00 TL)
c. DUBLEKS DAIRE : 13.800,00 TL. (Aylik 3.450,00 TL)

Genel ve Demirbas aidatlarinin ilgili ayin son giiniine kadar 6denmesi, oybirligi ile
kabul edilmistir.

c. Is1 pay oOlger sistemi ile dl¢limii ve tespiti yapilan, Isinma ve Sicak Su kulanim
bedellerinin, Kazan dairesi dogalgaz faturasi son 6deme tarihine kadar 6denmesi, oybirligi ile
kabul edilmistir.

d. Zamaninda 6denmeyen aidatlara (Genel, Isinma ve Sicak Su Kulanim Bedeli,
Demirbas) ait Gecikme cezasinin aylik %5(Bes) olarak uygulanmasi, oybirligi ile kabul
edilmistir.

e. Zaruri hallerde; Genel ve Demirbag aidat hesaplar1 arasinda sonradan mahsubu

yapilmak kosuluyla virman yapilabilmesi i¢in yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile
kabul edilmistir.
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f. Tahmini biitgedeki fasilalar (gider kalemleri) arasinda gegis yapilabilmesi igin
yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

g. Aidat gelirlerinin vadeli hesaplarda degerlendirilmesi igin yonetim kuruluna
yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

h. Aidat (Genel, Ismma ve Sicak Su Kulanim Bedeli, Demirbas) 6demelerini
vadesi igerisinde yapmayan Ve vadesi gectikten sonra en ge¢ 15 (Onbes) giin igerisinde
o6demeyen kat maliki ve kiracilara, ilgilisine haber verilmeksizin ilamsiz icra takip islemi
yapilmasi i¢in yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

1. Y1l igerisinde olagan disi olusabilecek giderlerin karsilanabilmesi maksadiyla
Aidatlarin (Genel ve Demirbas) giincellenebilmesi veya Ek Aidat (Genel ve Demirbas)
toplanabilmesi konusunda yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

I. 634 sayili kat miilkiyeti kanunun 18’inci maddesi geregi ‘’kat maliklerinin
bor¢larina dair olan hiikiimler, bagimsiz boliimlerdeki kiracilara ve oturma (Siikna) hakki
sahiplerine veya bu boliimlerden herhangi bir suretle devamli olarak faydalananlara da
uygulanir; bu borglar yerine getirmeyenler kat malikleriyle birlikte, miiteselsil olarak sorumlu
olur.”” Kiracilara teblig edilen genel kurul ve yonetim kurulu kararlarinin, kiracilar tarafindan
ev sahibine bildirilmek zorunda oldugu, oybirligi ile kabul edilmistir.

8. Elit Yasam Park Site Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu se¢imine gecildi, yapilan
oylama neticesinde, asagidaki kat maliklerinin yeni donemde gorev almak iizere se¢ilmelerine, gorev
devir teslim islemlerinin 01 Subat 2025 tarihine kadar tamamlanmasina karar verilmistir.

Gorev Asil Yedek
Ynt. Krl. Bsk. Enes KUL (Oy Birligi) M.Ali COSKUN (Oy Birligi)
Ynt. Krl. Bsk. Yrd. |Cem CAMLI (Oy Birligi) Taha KAYAPINAR (Oy Birligi)
Mubhasip Tuncay ARSLAN (Oy Birligi) Mehmet Ali CINICI (Oy Birligi)
Denetci Yusuf PEKER (22 Qy) Metin CELIKBAS (19 Oy)
9. Dilek ve Temenniler;
a. Bina iginde ortak kullanim alanlarinda sigara igilmemesi,
b. Cam ve balkonlardan hali, Kilim, siipiirge, sofra vs. silkelenmemesi,
C. Balkonlardan sigara izmariti atilmamasi,
c. Coplerin zamaninda kap1 oniine ¢ikarilmast,
d. Ayakkabilarin kap1 6niinde birakilmamasi,
e. Araglarin otopark harici yerlere (bina 6nii, bina yan1 vb.) birakilmamasi,
f. Bina ve asansor temizligi,
g. Evcil hayvan besleyen kat maliklerinin 6zellikle evcil hayvanlarin ortak yerleri

kullanimi, bagimsiz bolim igerisinde evcil hayvanlarinin giiriiltii ¢ikarmast ve meydana
gelebilecek kokunun 6nlenmesi konusunda gerekli 6nlemleri almalari, bahge igerisinde tasmali
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ve sahipleri nezaretinde dolastirilmalari, diski ve atiklarinin sahipleri tarafindan toplanmasi ve
atilmast.

g. Hayvanlar1 beslemek maksadiyla, pencere ve kap1 onleri, bina girisi ve bahge
cevre duvarina gelisi giizel yiyecek birakilmamasi,

8. Balkon ve sahanliklara emniyetsiz bir sekilde malzeme ve saksi birakilmamast,
h. Bodrum kat, siginak ve yangin merdivenlerine malzeme birakilmamasi,
L. Giiriilti ¢ikarabilecek elektrikli aletlerin ¢alistirilmasi, tadilat ve esya tasima

islerinin, Hafta i¢i glinlerde 09:00-18:00 arasinda, Cumartesi giinii saat 10:00-18:00 arasinda
yapilmast pazar ve resmi tatil giinlerinde ise giiriiltii ¢ikarabilecek elektrikli aletlerin
calistirllmamasi, tadilat ve esya tagima islerinin yapilmamasi,

I. Asansorlerin egya ve yiik tasimak maksadiyla kullanilmamasi,
Teklif edilmistir.

Elit Yagam Park Sitesi olagan genel kurul toplantisi Saat:13:55’te tamamlanmig ve tanzim
edilen toplant1 tutanagi imza altina alinmigtir. 12.01.2025

KATILAN KATIP DIVAN BASKANI
Hiiseyin DEMIREL Taha KAYAPINAR Hac1 Hasan UZUNLU

EKI :

Ek-1 (Hazirun Cetveli)

Ek-2 (Yo6netim Kurulu Faaliyet Raporu)
Ek-3 (Denetim Kurulu Faaliyet Raporu)
Ek-4 (2025 Y1l isletme Projesi)
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