14 OCAK 2024 TARIHINDE YAPILAN ELiT YASAM PARK SiTESi OLAGAN GENEL
KURUL TOPLANTI TUTANAGI

1. Genel Kurul i¢in yeterli ¢ogunlugun saglandigr goriilmiis ve 14 Ocak 2024 giinii saat
11:40’da toplanti Yonetim kurulu baskani tarafindan agilarak, Saygi durusu ve Istiklal Marsinin
okunmasini miiteakip Divan kurulunun teskil edilmesine gecilmistir.

2. Divan kurulu baskan1 olarak Sinan AYDEMIR, katip iiye olarak Hac1 Hasan UZUNLU
teklif edilmis, oy birligi ile kabul edilerek, divana imza yetkisi verilmistir. Hazirun cetvelinde yapilan
incelemede; 21 asil ve 34 vekil toplam 55 kat malikinin hazir oldugu ve toplanti igin gerekli
cogunlugunun saglandigr goriilmiistlir, toplantinin yapilmasina engel teskil edecek bir eksikligin
bulunmadig tespit edilmis genel kurul agilarak, giindem maddelerinin goriisiilmesine gegilmistir.

Gilindem maddelerine gecilmeden dnce divan baskanligina verilen giindem maddesi ilave edilmesi
degisikligi onergesi Mustafa BASTEKELI tarafindan verilmis, verilen 6nergede “elektrik sarj istasyonu
kurulmas1” konusunda karar verilmesi istenmistir. Glindemin 6 maddesinde eklenmesi oy birligi ile kabul
edilmisgtir.

3. Yonetim ve Denetim Kurulu Raporlarinin Ayri Ayri Okunmasi ve Miizakeresine gecildi.

a. Yonetim Kurulu raporu Hakan TUFANER tarafindan okundu. Gelir ve gider
hesaplart ile yapilan faaliyetler hakkinda Tuncay ARSLAN tarafindan genel kurul ayrintili olarak
bilgilendirildi. Yo6netim kurulu faaliyet raporu hakkinda sorusu olan kat maliklerinden Murat
SOYOZ soru sordu gerekli agiklama yonetim kurulu tarafindan yapildi, Osman ELMACI yakit ve
su aidatlarinin fazla geldigi bu konu ile ilgili olarak ayni konu hakkinda Nursen OZKURT séz aldi
181 ve sicak su sayaclarinin neden degistigi ve nasil okundu, Oguz TOKALAK endeks bilgilerinin
olmadig1 gibi hususlar ile ilgili olarak gerekli aciklamalar yonetim kurulu tiyeleri tarafindan
yapild.

b. Denetim Kurulu raporu Yusuf PEKER tarafindan okundu. Doneme ait gelir ve
gider hesaplar1 hakkinda genel kurul bilgilendirildi. Denetim kurulu faaliyet raporu hakkinda
sorusu olan kat maliklerine gerekli aciklamalar denetgi tarafindan yapildi.

4. Y&netim ve Denetim Kurulu Raporlarinin Ayri Ayri ibrasina gegildi.

a. Yonetim kurulunun ibrast genel kurul onayma sunulmus, yapilan oylama
neticesinde, yonetim kurulu is ve islemleri ile 2023 yili hesaplari oy birligi ile ibra edilmistir. Yonetim
kurulu tiyeleri oylamada oy kullanmamustir.

b. Denetim kurulunun ibrasi genel kurul onayma sunulmus, yapilan oylama
neticesinde, denetim kurulu is ve islemleri oy birligi ile ibra edilmistir. Denet¢i oylamada oy
kullanmamustir.

5. Elit Yagsam Park Site Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu se¢imine gegildi, yapilan oylama
neticesinde, asagidaki kat maliklerinin yeni donemde gorev almak {izere se¢ilmelerine, gorev devir teslim
islemlerinin 01 Subat 2024 tarihine kadar tamamlanmasina karar verilmistir.

Gorev Asil Yedek
Ynt. Krl. Bsk. Sinan AYDEMIR (46 Oy) Nursen OZKURT (9 Oy)
Ynt. Krl. Bsk. Yrd. Mehmet Ali COSKUN (510y) Selma KECECI (6 Oy)
Muhasip Tuncay ARSLAN (48 Oy) Olcay US (7 Oy)
Denetci U.Giil OZKAN (33 Oy) Yusuf PEKER (22 Oy)




6. Site Yonetim Isleri Kapsaminda Idari, Mali ve Hukuki Konular Hakkinda Y&netim
Kuruluna Yetki Verilmesi kapsaminda;

a. Sitemizin hukuki menfaatlerini korumak icra takipleri yapmak, leh ve aleyhine
agilmis ve agilacak davalarda sitemizi temsil etmek ve bilciimle hukuki konularda avukatlik
muamelelerini yapmak ve takip etmek amaciyla, Avukata vekalet verme ve Avukatlik ticret
sOzlesmesi yapmasi konusunda yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

b. Kat Malikleri adma arabuluculuk goriismelerine katilma, arabulucuyu belirleme,
arabuluculukta pey verme ve kabul etme, tutanaklari imzalama konularinda yonetim kuruluna
yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

C. Ihtiyag olmas1 durumunda hizmet alimi seklinde, sitemiz ile ilgili mali ve muhasebe
konularinda gerekli muameleleri yapmak ve takip etmek maksadiyla, Muhasebeci tutma ve ticret
sOzlesmesi yapmasi konularinda yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

d. Site gorevlisi ise alma ve ¢ikarma, sozlesme imzalama ve yenileme, calisma
usullerini belirleme ve giderlerinin karsilanmasi ile ilgili karar alma konularinda yonetim kuruluna
yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

e. Site adina bankalarda; vadesiz ve vadeli hesap agmak/kapatmak, hesaplardan para
cekmek/yatirmak, hesaplar ile ilgili internet ve telefon bankaciligi islemlerini yapmak, EFT,
Havale, FAST islemlerini yapmak, otomatik 6deme ve 6deme talimati vermek, banka promosyon
sozlesmesi yapmak konularinda yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

f. Site adina Hizmet alim ve yapim islerinde s6zlesme yapma, yenileme ve fesih etme
konularinda yonetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

g. Blok catilarinda olusan akintilarin giderilmesi maksadiyla, yapilacak onarim
seklinin belirlenmesi, bu katta dairesi bulunan daire sahipleri ile akintiya sebep olan yerlerin
tespiti (Genel dam teraslar1 ve daire 6zel kullanimina verilmis teras balkonlari) ve bu alanlarda
yapilacak onarim masraflarinin kargilanmasina dair taksimatin (Aidat- Daire Sahibi) yapilmasi
konularinda yénetim kuruluna yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

-

g. Elektrik araclar icin sarj istasyonu yapilmasina yonelik kat maliklerinin taleplerin
degerlendirilmesi ve belge alma, sart kosma, gerekli islemleri yaptirma konusunda yonetim
kuruluna yetki verilmesi, oy birligi ile kabul edilmistir.

h. Kalorimetre ve Sicak Su Sayaci Okuma ve Faturalandirma Hizmet Alimi yapilan
firma tarafindan hatali/yanlis okuma, saya¢ giincellenmesi, arizali sayaglarin onarim/degisimi ve
diger aksakliklarin diizeltilmesi gibi hususlarla ilgili goriisme yapilmasi, ¢6ziim bulunamamasi
halinde, gerekirse yeni bir firma ile s6zlesme imzalanmasina, kamera ve diyafon arizalarinin
yapilmasi, catilara davlumbaz ve riizgar giilii yapilmasit konularinda yonetim kuruluna yetki
verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

L. lgili yasal ve idari mevzuat, genel kurul kararlar1 cercevesinde belirlenen kurallara
uymayan, hal tavir ve hareketleriyle sitede ikamet eden sakinleri rahatsiz eden, oturanlarin noter
kanal1 ile ikaz edilmesi konularinda yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

7. Bir dnceki Genel Kurulda talep edilen, Dilek ve Temenniler hakkinda yapilan islemlerin
goriistilmesi.
a. Arag otoparklarin iizerlerinin giines enerji sistemi ile kapatilmasi ile ilgili yonetim
kurulunca genel kurul bilgilendirilmis, maaliyetinin ¢ok yiiksek olmasi nedeniyle bu asamada
uygulanmasinin uygun olmadigi kararina varilmistir.

b. Site gilivenlik sisteminin otomasyona gecirilmesi ile ilgili yonetim kurulunca
yapilan caligma (alinmasi1 gereken ilave fiziki ve elektronik tedbirler ile maliyet konularinda)
genel kurul bilgilendirilmis, otomasyon sistemi kurulduktan sonra giivenlik hizmet aliminin
sonlandirilmas1 oylanmis, 44 kabul oyuna karsi, 11 ret oyu ile giivenlik hizmetlerinin kaldirilmasi
kabul edilmistir.



Otomasyon sisteminin kurulumu i¢in gerekli faaliyetlerin yiiriitiilmesi ve giivenlik hizmeti
aliminin sistem kurulumu tamamlandiktan sonra sonlandirilmasi konusunda yonetim kuruluna tam
yetki verilmistir.

C. Site i¢in jeneratdr kurulmasi ile ilgili yonetim kurulunca yapilan ¢alisma hakkinda
genel kurul bilgilendirilmis, maaliyetinin ¢ok yiiksek olmasi nedeniyle bu asamada
uygulanmasinin uygun olmadigi kararina varilmistir.

8. Yénetim kurulu iiyeleri icin aylik 4+1 daire genel aidat tutarmin 2 (iki) kati, Denetim
kurulu tiyesi i¢in ise aylik 4+1 daire genel aidati tutarinda huzur hakki 6denmesi, oybirligi ile kabul
edilmisgtir.

9. Isletme Projesinin (Tahmini Biitce) goriisiilmesine gecildi, Isinma ve Sicak Su Bedelleri
(Kazan Dairesi Giderleri) hari¢ olarak, kat maliklerinden alinmasi planlan ekli listede gider kalemlerin
detayli bir sekilde gosterildigi harcamalar igin aylik aidatlarin;

a. Daire Genel Aidat (Avans) tutarlarmin; 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunun 20 ’nci
maddesindeki esaslara gore, tiim giderlerden her kat malikine diisecek (Esit ve Arsa Payi
oraminda) tahmini miktar dikkate alinarak, 01 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere
aylik asagidaki miktarlarda belirlenmesi ve toplanmasi, oybirligi ile kabul edilmistir. 2024 yul1
Ocak ay1 aidat farki, Ocak ayr sonuna kadar yatirilacaktir.

a. 3+1 DAIRE - 1.830,00 TL.
b. 4+1 DAIRE : 1.950,00 TL.
c. DUBLEKS DAIRE - 2.060,00 TL.

b. Daire Demirbas Aidat (Avans) tutarlarimin; 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunun
20°nci maddesindeki esaslara gore, tiim giderlerden her kat malikine diisecek (Arsa Payi
oraninda) tahmini miktar dikkate alinarak, 01 Subat 2024 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere,
4(Dort) ay boyunca (Subat, Mart, Nisan ve Mayis 2024 aylari) Ev sahiplerince ddenmek iizere
aylik asagidaki miktarlarda belirlenmesi ve toplanmasi, oybirligi ile kabul edilmistir.

a. 3+1 DAIRE : 1,000,00 TL.
b. 4+1 DAIRE : 1.200,00 TL.
c. DUBLEKS DAIRE : 1.380,00 TL.
C. Genel ve Demirbas aidatlarinin ilgili ayin son giiniine (tatil giiniine denk gelmesi

durumunda takip eden ilk is gilinii) kadar 6denmesine, oybirligi ile kabul edilmistir.

d. Is1 pay Olger sistemi ile Ol¢limii ve tespiti yapilan, Isinma ve Sicak Su kulanim
bedellerinin Kazan dairesi dogalgaz faturasi, son ddeme tarihine kadar 6denmesi, oybirligi ile
kabul edilmistir.

e. Zamaninda 0denmeyen aidatlara (Genel, Isinma ve Sicak Su Kulanim Bedeli,
Demirbas) ait Gecikme cezasinin aylik %5(Bes) olarak uygulanmasi, oybirligi ile kabul edilmistir.

f. Zaruri hallerde; Genel ve Demirbag aidat hesaplar1 arasinda sonradan mahsubu
yapilmak kosuluyla virman yapilabilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

g. Tahmini biitgedeki fasilalar (gider kalemleri) arasinda gegis yapilmasi, oybirligi ile
kabul edilmistir.



h. Aidat gelirlerinin vadeli hesaplarda degerlendirilmesi konusunda yonetime yetki
verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

1. Aidat (Genel, Isinma ve Sicak Su Kulanim Bedeli, Demirbas) 6demelerini diizenli
ve vadesi igerisinde yapmayan Kat Malikleri i¢in gerekli Hukuki ve Yasal takip siirecin
baslatilmasi konusunda Y o6netim Kuruluna tam yetki verilmesi, oybirligi ile kabul edilmistir.

10. Y1l igerisinde olagan dis1 olusabilecek giderlerin karsilanabilmesi maksadiyla Aidatlarin
(Genel ve Demirbas) giincellenebilmesi veya Ek Aidat (Genel ve Demirbas) toplanabilmesi konusunda
yonetim kuruluna tam yetki verilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

11. Dilek ve Temenniler;

a. Bina i¢inde ortak kullanim alanlarinda sigara i¢ilmemesi,

b. Camlardan hali kilim silkelenmemesi,

C. Balkonlardan sigara izmariti atilmamasi,

c. Coplerin zamaninda kap1 Oniine ¢ikarilmast,

d. Ayakkabilarin kap1 6niinde birakilmamasi,

e. Araclarin bina 6niine birakilmamasi,

f. Evcil hayvan besleyen kat maliklerinin 6zellikle evcil hayvanlarin ortak yerleri

kullanimi, bagimsiz boliim igerisinde evcil hayvanlarinin giiriiltii ¢ikarmasi ve meydana
gelebilecek kokunun 6nlenmesi konusunda gerekli 6nlemleri almalari, bahge icerisinde tasmali ve
sahipleri nezaretinde dolastirilmalari, digki ve atiklarmmin sahipleri tarafindan toplanmasi ve
atilmast.

g. Hayvanlar1 beslemek maksadiyla, pencere ve kap1 onleri, bina girisi ve bahge ¢evre
duvarna gelisi giizel yiyecek birakilmamasi,

h. Balkon ve sahanliklara emniyetsiz bir sekilde malzeme ve saksi birakilmamasi,

1. Bodrum kat, sigiak ve yangin merdivenlerine malzeme birakilmamasi,

J- Hafta ici giinlerde sabah 08:30 hafta sonu ve resmi tatil giinlerinde ise saat 10:00
dan 6nce giiriiltii ¢ikarabilecek elektrikli aletlerin ¢alistirilmamasi, tadilat ve esya tasima islerinin
yapilmamasi,

k. Kaloriferde zaman zaman olugan ugultusunun kesilmesi.

Teklif edilmistir.

Elit Yasam Park Sitesi olagan genel kurul toplantisi saat:15.05’de tamamlanmis ve tanzim edilen
toplanti tutanagi imza altina alinmistir. 14.01.2024

KATILAN KATIP DIVAN BASKANI
(Imzaly) (Imzaly) (Imzaly)
Kenan GUNDEMIR Haci Hasan UZUNLU Sinan AYDEMIR

EKI :

Ek-1 (Hazirun Cetveli)

Ek-2 (Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu)
Ek-3 (Denetim Kurulu Faaliyet Raporu)
Ek-4 (2024 Y1l isletme Projesi)



